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QUYET PINH

Vé viée phé duyét do an Quy hoach chi tlet ty 1¢ 1/500
Khu nha & diu gia quyén siv dung dét tao von, thi xa Tir Son

CHU TICH UY BAN NHAN DAN THI XA TU SON

Cén ctr Ludt Xay dung s6 50/2014/QH13 ngay 01 thang 1 nam 2015; Cén ct
Luét quy hoach s6 30/2009/QH12 ngay 17/6/2009 cha Quée hdi; Can o Nghi dinh
sb 37/2010/ND-CP ngay 07/4/2010 vé lap, tham dinh, phé duyét va quan ly quy
hoach do6 thi;

Cén ctt Thong tu s6 10/2010/TT-BXD ngay 11/8/2010 ctia Bo Xay dung, vé
thanh phan hd so trinh thim dinh, phé duyét nhiém vu va dd an quy hoach d6 thi;

Cén cu Quyet dlnh sb 24/2017/QDb-UBND ngay 18/8/2015 cua UBND tinh
Bic Ninh, Quyét dinh v& viéc Ban hanh quy dinh phan cong, phan cap quéan ly quy
hoach xay dung trén dia ban tinh Bic Ninh;

Cén clr vdn ban s& 1478/UBND-XDCB ngay 17/5/2017 cta UBND tinh Bic
Ninh Ve viéc xin khdo sat dia diém dé 1ap du an Piu tu x4y dung Khu nha & dau
gia quyen str dung dat tao vén, thi x& T Son;

Cén ctr Bién ban hoi nghi ngay 20/7/2017 tai Hoi truong UBND x3 Huong
Mac vé viéc td chtre Hi nghj lay y klen nhén déan dong gop cho d6 an QHCT Khu

nha & diu gid quyén sty dung dit tao von, thi xa Tir Son;

Can ctr vén ban so 458/SXD-QH ngay 11/9/2017 cta So Xdy dung Bic
Ninh vé viéc tham gia y kién dd an Quy hoach chi tiét Khu nha & diu gld quyeén st
dung dt tao vén, thi xa Tir Son;

Céan cur Quyét dinh s6 65 8/QD-UBND ngay 07/9/2017 ctia UBND thj x& Tir
Son vé viéc phé duyét nhiém vu dd &n Quy hoach chi tiét ty 1& 1/500 Khu nha &
diu gia quyén st dung dat tao von, thi x4 Tt Son;

Xét To trinh s0 218/TTr-BDA ngay 29/08/2017 clia Ban Quan ly céc du an
xdy dung thi x& T Son vé viéce trinh Xin tham dinh, phé duyét d6 an Quy hoach
chi tiét ty 1& 1/500 Khu nha &'ddu gia quyén st dung dét tao von, thi xa T Son;

Xét Bag cdo thim' dinh s6 384/BCTD- -QLDT ngay 14/9/2017 cua Phong
Quan ly do thl ve viéc Béo céo két qua thdm dinh dé 4n Quy hoach chi tiét Khu

nha ¢ déu gid quyen stt dung dat tao vbn, thi x& Tir Son va hd so quy hoach do
Cong ty C6 phan ndi thét va xay dung ACD lép,
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quydin s dung dat tao \fon thi x& T Son, tinh Bic Ninh va Quy diuh quan ly mco
d6 thi quy hoach chi tiét v&i nhitng néi dung ninr sau:




1. Sw can thiét Iap Quy hoach chi tiét:

Coéng ty thuong mai va xdy dung Anh Cic ¢ van ban xin giao lai cho
UBND x& Huong Mac, UBND thi xa Tlr Son phin dién tich dét trudc day Cong ty
khao sat bd sung, mé rong du an khu thuong mai dich vu lang nghé, khu dét néu
trén nay da duge Chu tich UBND tinh Béc Ninh dong y chu trwong cho phép
UBND thi x& Ttr Son lap QHCT dé dau gia quyén sit dung dat tao vén xay dung
cac cong trinh ha tang k¥ thuét khéc trén dja ban thj x4.

2. Vi tri, pham vi ranh giéi va quy md quy hoach:

a) Vi trf khu vuc 18p quy hoach thuéc thén Kim Thiéu, xi Huong Mac, thi
x& Tlr Son, tinh Béc Ninh, ranh gio1 nhu sau:

- Phia Dong gidp: Khu dan cu thude x4 Phu Khé.

- Phia Tay giap: Xa Van Ha, huyén Déng Anh, thanh phé Ha Nai.

- Phia Nam giap: Khu thuong mai dich vu lang nghé cua Cong ty thuong
mai va xdy dung Anh Ctc lam chu dAu tu.

- Phia Béc giap: Khu dan cu cfi thén Kim Thidu, xi Huong Mac.

b) Quy mo:

- Quy mo dién tich: 72.675,86m?2,

- Quy md déan s: Khoang 1600 ngudi.

3. Muc tiéu quy hoach:

- Cu thé héa dd 4n Quy hoach chung xay dung néng thon mdi xa Huong
Mac, thi xa Tur Son, tinh Béc Ninh. Chu truong cia UBND tinh Bic Ninh tai vén
ban s6 1478/UBND-XDCB ngay 17/5/2017 vé viéc1p Quy hoach chi tiét Khu nha
& dau gia quyén strdung dét tao vén.

- Tao ngudn von doi ung thue hién cac du én khic.

- Thu hut va giai quyet nhu cau & cla céc hd gia dinh ¢ diéu kién do hién
nay trén dia ban x4 phét trién manh vé thuong mai dich vu lang nghé ma dét ¢ lai
khoéng dugc quan tam.

- Xay dung Khu nha 6 mot cach hoan chinb, dong bd vé ha tang k§ thuét,
tranh tinh trang lan chiém dét ctia cac ho gia dinh.

4. Tinh chat quy hoach: La Khu nha ¢ diu gi4 quyen st dung dit tao von
xdy dung co so ha ting c6 két cdu ha ting k¥ thuét, ha tang xa hoi dong bo.

5. Phan khu chire nang va td chire khong gnn Kién triic cinh quan:

a) Phén khu chtrc nang chinh, bao gém: Khu thé duc thé thao; khu nha & lién
ke khu cdy xanh,; khu dat cong cong; khu dét ton giao; khu dét bai dd xe, cac khu
chuc nang duoc két nbi véi nhau thong qua hé thdng giao thong noi bd.

b) Té chirc khéng glan kién trac canh quan:

Céng trinh nha o lién ké dugc bd tri ndm doe theo truc dudng tiép giap véi
khu thuong mai dich vu lang nghé, truc dudong di x Van Ha, huyén Bong Anh,
thanh pho Ha Noi va cac truc duong quy hoach VGI 161 phia trong 1a khu cdy xanh
tap trung, xay dung véi dién tich tir, chiéu cao 05 tang

Céc cong trinh cong cong, sén thé thao, bai dd xe duge bo tif tai vi trf gidp
phia Péng, phia Bic khu dat dam bao nhu cu va ban kinh phuc vu khu nha ¢ va
khu dén cu xung quanh.



6. Co ciu quy hoach st dung dﬁt:r
- Bang quy hoach co ciu st dung dat:

STT | Chitc ning sir dyng dit | Kihigu | Dign tich | Tylé | Mat dp xay
(m2) (%) | dung (%)

1 |Pity LK 2443223 | 33,62

2 | Dit cong cong e 6.164,35 8,48 40

3 | Dat cdy xanh CX 10.079,66 | 13,87 -

4 | Pit thé thao TT 7488,01 10,30 :

5 | it bai db xe P 2.081,25 2,86 -

6 | Pit ha ting ky thuat HT 1.757 36 2,42 s

7 | Dét giao thong GT 20.673,0 28,45 :
Tong cong 72.675,86 100 5

7. Quy hoach hé théng ha tAng k§ thuét: Céc hé thong dudng day, duong
ong b trf trong hao k¥ thuét hoac tuynel gom Ca) dién, cap thoat nude, thong tin
lién lac, dng dan khi, ga (néu cd).

a) H¢ tlwng giao thong

- Buong giao thong ndi bg:

+ Mat cat 1-1: 19,5m =4,5m + 10,5m + 4 Sm(tuyen so 1 vas).

+ Mat cat 2-2: 16,0m=4,5m + 7,0m + 4,5m (tuyen so 2.4)

+ Mat cat 3-3:19,5m = 4,5m + 10,5m + 4,5m (tuyén s6 6).

+ Mat cat 3A-3A: 16,6m dén 16,96m = 4,5m + 10,5m + (2,35m dén 2 71m)
(doan cubi tuyen s6 6 thugc khu dén cu cii). Y

+ Mit cét 4-4: 15,0m = 3,5m + 7, Om +4,5m (tuyen s6 3). ARl

- Bai @b xe: Pugc bb trf tai vi tri tiép gidp véi khu San thé thao va giap vok; \‘:\ g
dat cong trinh cdng cdng cla dy 4n Khu thuong mai dich vu lang nghé xa Hucmg\;sf f"" :
Mac, dé phuc vu thuén tién cho viée dd xe cia Khu nha & cling nhu dy 4n lién ké i

- Chi gidi xdy dung cong trinh: Tudn thu theo bin vé& quy hoach chi
duong do, chi gidi xay dung dugc phé duyét kém theo.

b) San nén va h¢ théng thodat nwoc muwa:

- San nén: Cot san nén cao nhét 13 14 +5,58m, thip nhét 1a +4,30m. Do doc I
= 0,4% (cin ctt cao d6 nén eta khu thuong mai dich vu lang nghé xa Huong Mac
do Cong ty thuong mai va xay dung Anh Cuc lam chu dau tu).

- Thoat nuéc mua: Hé théng thoat nudc mua va thoat nude thai riéng biét,
Nudce mua dugce thu gom vao hé thong cong thodt nuwde chay doc theo céac truc
dudng quy hoach ddu ndi véi hé thdng thoat nude ca du 4an khu thuong mai dich
vu lang nghé.

¢) Thoat nuoc thai va vé sinh maoi tr u(}ng

- Nudc thai tir cac cong trinh duge xur ly so b6 qua bé tw hoai, thodt vao hé
thong thoat nudc thai duge bd trf nam phia sau mdi ddy nha lién k&, thoat vao hé
thong chun? vm dur 4 an ](hn thuong mai dich vu lang nﬂho
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d) H¢ thong cdp dién, chibu sdang:

- Nguon dién dugce lay tir luéi dién 35KV hién c6 cta dia phuong. Dit 02
tram bién ap c6 coéng suat 750K VA mdi tram tai vi tri quy hoach dat cong vién céy
xanh va khu dét mé 1ong chtia Kim Thiéu, cung cap dién cho toan khu quy hoach.

e) H¢ thong cdp nude: Ngubn nude duge Ay tir nhd méy cip nudc cia thi
xa Tt Son. Tong nhu cau ding nudc khoang 293,1m3/ngd.

/) Hé théng théng tin lién lgc:

Cép thong tin duoc déu ndi voi tuyen cap chinh chay doc dudng lién k& voi
du &n khu thuong mai dich vu lang nghé x4 Huong Mac. Nhu céu théng tin lién lac
khoang 263 thué bao.

h) Ddanh gid moi trwong chién Iwge: Cac gidi phap bao vé mdi trudng trong
d6 4n quy hoach 1a co s6 lap béo cdo danh gia tac dong moi truong khi 1dp du an
dau tu.

8. Thiét ké do thi va Quy dinh quan ly xdy dung theo d6 &n quy hoach: La
mot bo phan phé duyét cling dd 4n Quy hoach chi tiét nay.

Piéu 2: Ban Quan ly céc du 4n xdy dung thi xa ¢0 trach nhiém: Phdi hop
cung véi UBND x4 Huong Mac, Phong Quan 1y db thi to chiic cong b, cong khai
dd 4n quy hoach chi tiét dugc phé duyét va cdm mdc quy hoach; phdi hop véi cac
co quan lién quan @& thuc hién du 4n DTXD theo diing quy hoach duge phé duyét
va cic quy dinh vé xdy dung hién hanh; ph01 hop véi céc du an da cap hen ké de
diéu chinh dién tich, ranh gioi, d4u ndi ha tang va chiu trach nhiém vé s6 lidu cudi
cting (néu ¢6 vudng mic phai bao cédo cép c6 thim quyén dé kip thoi hudng dan,
piai quyét).

Piéu 3: Thu trudng cac co quan, don vi: Vin phong HDND-UBND thi x4
T Son, Phong Quan 1y d6 thi, Phong Tai Nguyen va Moi truong, Ban Quan ly céc
du an xay dung thi x&, Cong ty Cb phan ndi that va xdy dung ACD, céc td chuc, ¢4
nhan ¢6 lién quan cin ¢t Quyét dinh thi hanh.

Quyét dinh nay c6 hiéu luc ké tir ngay ky./ .&4-,”’%

Noi nhin: K/T. CHfJ TICH

- Nhu Diéu 3 (t/h); PHOCHUTICH =~
- S& Xay dung Béc Ninh (b/c); e

- TT. HBND, UBND thj x& Ttr Son (b/c);
- Luu VP.




